Teatr Stary w Lublinie

WPROWADZENIE — ZARYS HISTORII LUBLINA

Lublin jest najwigkszym miastem Polski po wschodniej stronie Wisty i zalicza si¢ do starych
osrodkow osadniczych. Poczatki osadnictwa archeolodzy okreslaja na VI-VII wiek naszej ery. Korzystne
warunki geograficzne i potozenie na skrzyzowaniu glownych drég handlowych sprawily, ze Lublin od
wczesnego Sredniowiecza pehnit wazna rolg w kontaktach migdzy Wschodem i Zachodem. W 1317 r. krol
Wiadystaw tokietek nadat Lublinowi lokacyjne prawo magdeburskie. Od tej pory miasto stalo si¢
jednym z glownych o$rodkow wiladzy krolewskiej. Obronny grod przeksztalcit si¢ w znaczacy osrodek
przemystowo-handlowy. Najpomysiniejszy okres dla Lublina stanowia wieki XIV 1 XVI. Miasto zyskato
range jednego z glownych osrodkow wiladzy krolewskiej. Krol Wiadystaw Jagietto ustanowit je miejscem
statych zjazdow polsko-litewskich a krol Kazimierz Jagiellonczyk podniost do rangi miasta
wojewodzkiego. Tutaj w 1569 r. zawarto unig¢ polsko-litewska zwana unia lubelska, tworzac federacyjna
Rzeczpospolita Obojga Narodow. W 1578 r. Stefan Batory uczynit Lublin waznym o$rodkiem
sadownictwa polskiego, ustanawiajac miasto siedziba Trybunalu Koronnego - najwyzszego sadu
apelacyjnego dla szlachty matopolskiej. W wyniku wojen w potowie XVII wieku nastapit okres stagnacji.
Ozywienie rozwoju nadeszto z poczatkiem XIX wieku. Duzym wydarzeniem kulturalnym byto w 1822 r.
oddanie do uzytku teatru publicznego, wybudowanego przy ul. Jezuickiej przez Lukasza Rodakiewicza.
Uruchomienie kolejowych polaczen Lublina z Warszawa i Kowlem w 1877 r. mialo istotne znaczenie dla
gospodarczego i urbanistycznego rozwoju miasta. Odzyskanie przez Polske niepodlegltosci w 1918 r.
ozywito rozwoj gospodarczy, przestrzenny i kulturalny miasta. Powstat Katolicki Uniwersytet Lubelski.
Po drugiej wojnie §wiatowej Lublin przeistoczyl si¢ w silny osrodek miejski. Przybyly cztery nowe
uczelnie wyzsze. Wzrosta aktywno$¢ srodowiska akademickiego, wzmocnit si¢ potencjal naukowy i
gospodarczy miasta.

Na przestrzeni wiekow Lublin byl miastem wielokulturowym a réznorodno$¢ narodowosciowa
znajdowala swoje odbicie w preznosci kulturalnej jego mieszkancow i zachowata si¢ w wielu
historycznych budowlach.

Lublin zaskakuje turystow i go$ci swoja uroda i niepowtarzalnym klimatem.

STARE MIASTO — SERCE LUBLINA

Lubelskie Stare Miasto osiadlo na naturalnym wzniesieniu, sktaniajacym si¢ w kierunku pétnocno-
wschodniej, najwczes$niej zabudowywanej jego czegsci polozonej w poblizu zamku. Staréwka zachowata
swoje centralne miejsce w ukladzie urbanistycznym miasta, a rysunek jej planu odbiega od typowego,
szachownicowego ukladu miast Sredniowiecznych. Ksztalt przestrzenny Starego Miasta potozonego na
wzgorzu, ksztaltowany nawarstwianiem i narastaniem zabudowy, tworzy pigkna panorame w sylwecie
Lublina. Spacerujacemu po Starowce ukazuja si¢ owalne ksztaltty uliczek, zaskakujace widoki, pigkno
kamienic i zaulkdéw, klasztor z kosciolem dominikanow, bramy, baszty, wieze... I Teatr Stary u zbiegu
ulic Dominikanskiej i Jezuickiej.



Uniknela lubelska Staréwka zniszczen w czasie drugiej wojny swiatowej. Niedoinwestowana po jej
zakonczeniu — niszczata. Dzi$§ staraniem wladz miasta i pojedynczych inwestorow z kazdym rokiem
powoli zyskuje na urodzie. Jest w niej jeszcze tak wiele niewydobytego pigkna...

HISTORIA TEATRU STAREGO

Teatr Stary w Lublinie zlokalizowany jest u zbiegu ulic Jezuickiej i Dominikanskiej na Starym
Miescie.

W aktach historycznych pierwsze zarejestrowane zezwolenie na zabudoweg parceli obecnego
Teatru Starego pochodzi z 1611 r., chociaz odnotowana zabudowa istniata tam juz na poczatku XVI
wieku. Historia obiektu wykazuje, ze budynek teatru ma zlozona strukture architektoniczna, powstala
w swym zasadniczym ksztalcie w 1822 r., z wykorzystaniem istniejacej tam wowczas tylnej oficyny
kamienicy Rynek 11. Owa oficyng zaadaptowano na scen¢ teatru wraz z jej zapleczem. Na dzialce
przylegltej do oficyny od strony potudniowej wzniesiono budynek, w ktorego §ciany boczne wlaczono
fragmenty zrujnowanej, uprzednio istniejacej kamienicy. W nowo wybudowanej czgSci umieszczono
pomieszczenia pomocnicze i salg widowni.

Budowa teatru byla prywatna inwestycja lukasza Rodakiewicza, oficera ksigcia Jozefa
Poniatowskiego. Inwestycja realizowana byla w czasie, kiedy Rodakiewicz pemit funkcje zastepcy
budowniczego wojewddztwa lubelskiego. Byl tez autorem projektu teatru i osobiscie kierowat jego
budowa. Pierwszy spektakl teatralny odbyt si¢ 20 pazdziernika 1822 r.

1833-39 - Budynek murowany, tynkowany, kryty dachowka, ,,figurami na murze ozdobiony”,
z drzwiami na Srodku fasady, powyzej okno o$wiectlajace sien. Do dzi§ zachowaly si¢ na elewacji
poludniowej ulistnione maski kobiece i gryfy — pochodzace z poczatku XIX wieku. W sieni po lewej
stronie bufet, za nim schody do 16z I pigtra, po prawej drzwi prowadzace do parteru widowni
oraz ,.komoérka z okiennica do odbierania biletoéw”. Parter widowni poczatkowo zastawiony tawkami
i krzestami, pozniej zagospodarowany numerowanymi krzestami przeniesionymi z I pigtra. Widownia
z trzema gérnymi kondygnacjami o konstrukcji drewnianej. Na I pigtrze loze czteroosobowe, na II pigtrze
— trzyosobowe. Do kazdej z 10z oddzielne podwojne drzwi, otwierane do wewnatrz. Loze wsparte na
dziewigciu drewnianych podporach. Przed otworem scenicznym fosa orkiestrowa wydzielona rampa
parapetowa. Pod scena zapadnia. Za kulisami sceny schody prowadzace do dwu garderob dla artystow.
Kurtyna 1 dekoracje kulisowe. Czg$¢ z widownia oddzielona od sceny z zapleczem murem ogniowym.
Oswietlenie sceny: 21 lichtarzy i 2 latarnie. Wowczas teatr miat cztery kondygnacje: parter, dwa pigtra
16z i paradyz. Malowanie 16z i lambrekinu sceny farba olejna. Obicia parapetow 16z i rampy orkiestrowe;j
suknem i ptotnem.

W 1857 r. przeprowadzono pierwszy remont teatru, poprzedzony podupadnigciem jego stanu
technicznego. W historii teatru duza role odegrata Julia Rodakiewiczowna z megzem Romualdem
Makowskim. Julia Makowska zapoczatkowala gromadzenie pamiatek teatralnych. Remont
kontynuowano w latach szes¢dziesiatych XIX wieku.

Wybuch powstania styczniowego spowodowal administracyjny nakaz zawieszenia dziatalno$ci
teatru z powodu koniecznosci przeprowadzenia remontu i wprowadzenia w obiekcie zmian niezbednych
dla jego zgodnoSci z przepisami bezpieczenstwa i komunikacji.



1875 — przeprowadzono remont obiektu, polegajacy na wzmocnieniu fundamentow, co zapobieglto
wezesniejszemu pekaniu $cian. Obnizono tez poziom orkiestronu i sceny, polepszajac widocznos$¢ dla
miejsc parteru.

Z 1875 roku pochodzi pierwszy znany w dokumentacji teatru projekt gruntownej jego
przebudowy, wykonany przez lubelskiego technika A. Zwierzchowskiego. Projekt ten miat stanowic
podstawe radykalnej poprawy funkcjonalno$ci obiektu oraz zapewni¢ wygode i bezpieczenstwo zaré6wno
widzom jak i1 aktorom przebywajacym w jego wnetrzu. Projekt przewidywal zlokalizowanie dwu
analogicznych klatek schodowych, jednej w poludniowo-wschodnim i drugiej w poludniowo-zachodnim
narozniku obiektu, z dwoma wejSciami do obiektu umieszczonymi symetrycznie po obu stronach fasady
poludniowej. W czgsci centralnej, pomiedzy klatkami schodowymi na parterze zlokalizowany byt bufet
skomunikowany z obiema klatkami schodowymi. Wejscia do sali widowni umieszczone byly
symetrycznie po obu jej stronach, bezposrednio z obu klatek schodowych. Ponadto projekt przewidywat
powigkszenie sceny kosztem zascenia i przeniesienie zaplecza sceny do skrzydla zlokalizowanego na
poocny zachod od gmachu teatru. W projekcie uporzadkowano uktad komunikacyjny wngtrz poprzez
wyznaczenie wielu nowych otworéw drzwiowych i1 usprawnienie ogrzewania. Analiza zachowanego do
dzi$ rysunku parteru pozwala pozytywnie oceni¢ kierunek rozwiazan projektowanych w obiekcie teatru
przez A. Zwierzchowskiego. Niestety zadna z gruntownych zmian zawartych w projekcie nie doczekata
si¢ realizacji. Ograniczono si¢ tylko do doraznych remontow i przerobek.

Podczas kolejnego remontu w 1884 r. ograniczono ilo$¢ kondygnacji z czterech do trzech (parter,
loze, galeria) dla lepszej widoczno$ci, a dla poprawienia akustyki wykonano sklepienie pozorne.
Zmieniono dach naczotkowy od strony fasady potudniowej na pochyly. W efekcie nad obiektem
uksztaltowano dach trojspadowy. Elewacje pozostaty nie zmienione. Wngetrze obiektu w czesci frontowe;j
powaznie przebudowano. Na osi wejscia glownego wybudowano nowe schody w ksztalcie litery T,
zachowujac dawne boczne klatki schodowe, prowadzace na I pigtro igaleri. W sali teatralnej
zlokalizowano trzy loze, w tym dwie prosceniowe. Wprowadzono o$wietlenie gazowe, pozostawiajac
jako awaryjne lampy olejowe.

W 1886 r. dla ,teatru pana Makowskiego” powstata w Lublinie konkurencja w postaci nowego
obiektu teatralnego (dzisiejszy teatr im. Juliusza Osterwy), ktory przyciagnat do siebie widzow.

Kolejne zmiany w urzadzeniu Teatru Starego datowane sa na lata 1904-1905.

W 1905 roku odbyty si¢ w teatrze pierwsze pokazy kinowe, a od 1907 r. wprowadzono tu na stale
funkcj¢ kina, co miato da¢ szans¢ na atrakcyjno$¢ i prosperowanie obiektu. Zakupiono
najnowoczesniejszy bioskop francuski, a projekcje filmowe przyciagaty entuzjastyczne thumy widzow.
Jednocze$nie, juz po raz kolejny w historii obiektu, komisja miejska polecita realizacje dziatan
niezbednych dla bezpieczenstwa, szczegoélnie pod wzgledem przeciwpozarowym. Okreslita tez liczbe
widzow mogacych przebywaé jednorazowo na poszczegdlnych kondygnacjach, co lacznie dawalo
max. 300 osob w catym obiekcie. Dynamomaszyna z napedem na gaz $wietlny dostarczata kinoteatrowi
wlasnej elektrycznosci.

W 1910 r. wykonano inwentaryzacje teatru, ktora utrwalita wiedz¢ o 6wczesnym jego wygladzie.
W 1911 r. przeprowadzono kolejny remont w oparciu o projekt A. Smoluchowskiego, ktorego i tym
razem w peli nie zrealizowano. Od 1912 r. kino nosito nazwe¢ Panteon. Przed II wojna Swiatowa
otrzymato nazwg Rialto.



We wrzeSniu 1939 r. na budynek spadly dwie bomby, niszczac jego cze$¢ od strony ulicy
Dominikanskiej. Juz w pazdzierniku wykonano prace remontowe. W 1942 r. obiekt przejeli Niemcy.
Zamalowano wowczas polichromie na sklepieniu i nad scena.

Zbiory pamiatek teatralnych po wojnie uratowal Romuald Makowski. W 1952 r. usunigto
wiascicieli. Wowczas Wojewodzki Zarzad Kin przeprowadzit remont i swoja dziatalnos¢ wznowito kino
Rialto. W 1956 r. przemianowano je na kino Staromiejskie, funkcjonujace do 1981 r.

W 1967 r. obiekt wpisano do rejestru zabytkow.

W 1993 r. pozar zniszczyt cze$¢ zabytkowej drewnianej widowni, stanowiacej cenny element
architektoniczny wngtrza.

Od wrzesnia 1994. do pazdziernika 2005 r. whascicielem Teatru Starego byla Fundacja Galeria na
Prowincji. Budynek zostal zabezpieczony przed dewastacja. Powstal program dziatan planowanych
w obiekcie po przeprowadzeniu remontu kapitalnego.

Fundacja Galeria na Prowincji uzyskata wpis Teatru Starego na ,,List¢ 100 Najbardziej Zagrozonych
Obiektow Roku 2004” amerykanskiej organizacji World Monument Fund, wspierajacej ratowanie
zabytkdw na Swiecie.

Niestety, mimo wielu staran, $rodkow finansowych nie pozyskano, co zmusitlo Fundacje Galeria na
Prowincji do przekazania obiektu Miastu.

Od pazdziernika 2005 r. wlascicielem Teatru Starego jest Miasto Lublin.

AKTUALNY STAN TECHNICZNY BUDOWLI

POKRYCIE DACHU
Stan pokrycia dachowego jest bardzo zty. W wielu miejscach blacha jest przerdzewiata i dziurawa.
Widoczne sa nieszczelno$ci.

Konieczna jest wymiana istniejacego pokrycia na nowe.

WIEZBA DACHOWA — KONSTRUKCJA DREWNIANA
Krokwie konstrukcji dachowej sa nadmiernie wytezone a ich ugigcie jest ponadnormatywne.
Szczegolnie w miejscu wieloletnich przeciekow pokrycia na wschodniej potaci dachowej, krokwie
sa w calosci przegnite i sprochniate. Murlaty tez sa przegnite i sprochniate.

Konieczna jest natychmiastowa wymiana wszystkich elementoéw istniejacej wigzby dachowe;.

STROP NAD SCENA
Strop jest wykonany z belek stalowych i opartych na nich ptytek WPS. Belki stalowe sa
skorodowane 1 nadmiernie ugigte. Strop nie nadaje si¢ do eksploatacji ani do remontu.

Konieczna jest wymiana stropu na nowy.

KOPULA
Na odcinku ok. 3,0 mb, po stronic wschodniej, konstrukcja kopuly jest zgnila z powodu
kilkuletniego zalewania woda deszczowa 1 woda z topniejacego $niegu. Pozostala cze¢§¢ konstrukeji
koputy jest w dobrym stanie technicznym.

Konstrukcja kopuly nadaje si¢ do remontu, z konieczno$cia wymiany zniszczonych elementow.



WIDOWNIA Z GALERIAMI I T II PIETRA — KONSTRUKCJA GALERII I WYSTROJ WNETRZA - DREWNIANE
Konstrukcja drewniana galerii na obu poziomach jest w zlym stanie technicznym, co jest efektem
korozji biologicznej. Ponadto czg$¢ elementow konstrukeji, 16z 1 wystroju galerii sptongta podczas
pozaru.

Konieczna jest wymiana catego drewnianego wyposazenia widowni z odtworzeniem historycznego
uktadu i detalu architektonicznego - wg zachowanych wzordw.

MURY TEATRU
Wystepuja peknigecia pionowe $cian, w wielu przypadkach na calej wysokosci obiektu,
spowodowane nier6wnomiernym osiadaniem.
Istnigje pilna konieczno$¢ dokonania przemurowania murdw i sklejenia szczelin oraz wykonania
zelbetowego wienca w poziomie murtat dachowych.

FUNDAMENTY
Mury fundamentowe w 90% zostaly wzmocnione i znajduja si¢ w dobrym stanie technicznym.
Pozostaly do wzmocnienia fundamenty Sciany potudniowej i wewnetrznej Sciany pomigdzy foyer i
widownia.

PRACE PROJEKTOWE

Podjecie prac nad opracowaniem inwentaryzacji Teatru Starego poprzedzone zostato zebraniem
materiatu z prowadzonych w latach 70-tych badan architektonicznych i archeologicznych, 6wczesnej
inwentaryzacji oraz studialnych materiatdéw archiwalnych. Dokonano pomiaréw calej czesci nadziemnej
oraz dostepnej czgSci podziemnej znajdujacej si¢ pod czgécia nadziemna Teatru, gdzie prawdopodobnie
istnieja dwie kondygnacje piwnic, od dawna zasypanych i w wigkszo$ci niedostgpnych. Nie sa znane
plany podziemi, ktére nalezy zbada¢ podczas prowadzenia prac budowlanych. Wszystkie dane z
aktualnych pomiarow zostaly skonfrontowane z materiatami archiwalnymi dotyczacymi Teatru Starego
i utrwalone zapisem elektronicznym. Wykonano rysunki rzutow, przekrojow i elewacji. Sporzadzono
dokumentacjg fotograficzna obiektu.

Uzyskany materiat postuzyt jako wyjsciowy do prac projektowych. Opracowano projekt wstgpny
rozwiazan architektonicznych, ktére beda stanowi¢ podstawg do wykonania projektu budowlanego
kapitalnego remontu teatru. W obiekcie istniejacym objetym ochrona konserwatorska, zaprojektowano
przestrzen dla takich funkcji jak: teatr, kino, opera, galeria sztuki, klub, gdzie beda si¢ odbywaé
spektakle, koncerty, festiwale, konferencje, bankiety itp. Za bardzo wazna uznano mozliwos¢ powiazania
wnetrza obiektu z przestrzenia ulicy. Stala emanacja tresci obiektu na zewnatrz oraz atmosfera
wydarzen kulturalnych odbywajacych si¢ we wnetrzu moga wzbogaci¢ klimat i nastrdj Starego Miasta,
ozywiajac ulice w bezposrednim sasiedztwie Teatru. Udostepnienie zasypanej czesci podziemnej pozwoli
przeznaczy¢ ja na funkcje towarzyszace, obstugujace, magazynowe i techniczne. Istnieje mozliwo$é
wygospodarowania zaplecza administracyjnego i studia dla artystow. Na podstawie przeprowadzonych
analiz stanu istniejacego obiektu i sformutowanych rozwiazan projektowych istnieje mozliwos¢ realnego
oszacowania kosztow rewaloryzacji i rewitalizacji obiektu. Udokumentowany stan istniejacy i niniejszy
projekt koncepcyjny moga stanowi¢ podstawg do przygotowania wnioskdw przy ubieganiu si¢ o
pozyskiwanie $rodkéw finansowych niezbednych do przywrdcenia $wietnosci Teatrowi Staremu w



Lublinie — z wszystkich zrddel wspierajacych obiekty Swiatowego dziedzictwa kultury w kraju i
zagranica.

KONCEPCJA RENOWACII I REWITALIZACIJI OBIEKTU

Przedmiotem niniejszej koncepcji  jest wypracowanie rozwigzan architektonicznych
i funkcjonalnych, ktore beda stanowi¢ podstawe do wykonania projektu kapitalnego remontu Teatru
Starego. Istnicjacy obiekt objety ochrona konserwatorska aktualnie jest w zlym stanie technicznym
1 wymaga natychmiastowego remontu.

Budynek teatru wzniesiony w 1822 r. jest drugim po teatrze krakowskim, najstarszym budynkiem
teatralnym w Polsce, ktory z niewielkimi przerwami pehit funkcje kulturalne do 1981 r. Jako teatr
dziatat z powodzeniem do konca XIX wieku. Kiedy w 1886 r. w Lublinie oddano do uzytku nowy teatr
(dzisiejszy teatr im. Juliusza Osterwy), znacznie bardziej przestrzenny i funkcjonalny, zmalato
zainteresowanie teatrem na Starym Miescie. Poszukiwanie atrakcyjnosci dla obiektu sprawilo,
ze znaleziono ja w rozwijajacej si¢ wowczas sztuce kinowej. W 1905 roku odbyly si¢ w teatrze pierwsze
projekcje filmowe, a od 1907 r. na state wprowadzono tam funkcje¢ kina.

Dzi$, $wiadomi wartosci architektonicznej 1 kulturowej Teatru Starego, upatrujemy jego
atrakcyjnosci w zaprojektowaniu i realizacji w tym obiekcie przestrzeni dla takich funkgcji jak: teatr, kino,
opera, galeria, klub... W jego historycznej scenerii mozna bedzie wystawiaé sztuki, odbywaé projekcje
filmowe, organizowaé koncerty, prezentacje dziet sztuki, festiwale, konferencje, bankiety itp. Dziatania
interdyscyplinarne, tak w skali lokalnej jak ogdlnokrajowej i migedzynarodowej, coraz bardziej dzi$
niezbedne i czgste — stanowia o celowosci podjetych dziatan. Trzeba jednak sprawi¢, by obiekt Teatru
Starego otrzymat najwyzsza jakos¢ tak w zakresie pigkna architektury, estetyki i stanu technicznego jak
rowniez komfortu funkcjonalnego i wyposazenia technicznego - na poziomie obecnych $wiatowych
standardow.

Zasadnicza i najbardziej wartosciowa czes¢ obiektu stanowi widownia wraz z jej oryginalng
architektura wnetrza. W koncepcji rewaloryzacji i rewitalizacji teatru odgrywa ona rolg zasadnicza,
ktérej beda podporzadkowywane — tak jak dotychczas byly — rozwiazania funkcjonalne calosci.
Zachowujemy trzy poziomy widowni dost¢pne dla widzow i gosci. Parter widowni zagospodarowujemy
rzedami miejsc siedzacych, z zalozeniem mozliwosci zmian wyposazenia, odpowiednio do odbywajacych
si¢ w danym przypadku wydarzen. Niezbedna jest rekonstrukcja kanatu dla orkiestry, z mechanizmem do
regulacji poziomu jego ustawienia. Przewidywane sa bezposrednie wyjs$cia z sali na zewnatrz, tak na
ulicg Dominikanska jak i w strong przechodu znajdujacego si¢ na zewnatrz przy zachodniej $cianie
obiektu. Na I pigtrze zachowujemy loze o gabarytach podporzadkowanych podziatowi wngtrza stupami
konstrukcyjnymi. Zakladamy rekonstrukcje srodkowej czgSci balustrady i1 likwidacje amfiteatralnego
podium z miejscami siedzacymi. Taka aranzacja pozwoli na uzyskanie na I pigtrze najbardziej
ekskluzywnej czg$§¢ widowni. II pigtro bedzie zagospodarowane dwoma rzedami miejsc siedzacych
utozonych amfiteatralnie wokot balustrady galerii. Konstrukcja balkonéw I i II pigtra — drewniana. Detal
architektoniczny z utrzymaniem i renowacja elementéw do dzis zachowanych, rekonstrukcja wystroju
udokumentowanego  w materiatach  archiwalnych 1  zaprojektowaniem elementow  wystroju
charakterystycznych dla architektury w analogicznych obiektach z XIX wieku. Nad widownia
zachowujemy sklepienie pozorne w ksztalcie kolebki zakonczonej potkoputa o ciekawych walorach
estetycznych i o ksztalcie zapewniajacym sprawdzona w przesztosci dobra akustyke wngtrza.



Potudniowy trakt budowli petni¢ moze zasadnicza rolg pod wzgledem obstugi obiektu komunikacja
pionowa, stanowiac jednocze$nie miejsce ekspozycji dziet sztuki. Aranzacja wngtrza podporzadkowana
bedzie konstrukcyjnemu podziatlowi tego traktu z pozostawieniem filarow i tukowych nadprozy nad
przejsciami i otworami. Hall wejSciowy wyposazony w aneks informacyjno-handlowy z kasg biletowa,
dostgpny bedzie rowniez z zewnatrz — od strony przechodu. Na osi fasady poludniowej przywracamy
wejscie gtowne do obiektu. W poludniowo-wschodnim narozniku strefy wejscia dla widzow 1 gosci
zlokalizowane beda schody trzybiegowe, ktore obstuza wszystkie kondygnacje nadziemne i podziemne.
Zastapia one obecnie istniejace schody gléowne w ksztalcie litery T, niewygodne i nie spelniajace
wymagan ewakuacyjnych oraz dwie boczne klatki schodowe — przeznaczone do likwidacji. W
poludniowo-zachodnim narozniku, na lewo od wejscia, lokalizujemy winde osobowa o gabarytach
zapewniajacych obstuge osob niepelnosprawnych poruszajacych si¢ na wozkach. Takim rozwigzaniem
usytuowania klatki schodowej i windy nawiazujemy do projektu wykonanego przez A. Zwierzchowskiego
w 1875 roku, w ktorym autor zlokalizowal dwie symetrycznie usytuowane klatki schodowe, jedna w
poludniowo-wschodnim i1 druga w potudniowo-zachodnim narozniku obiektu. Migjsce Owcze$nie
projektowanej zachodniej klatki schodowej zajmie winda, jako niezbedny element komunikacji pionowej
we wspolczesnym obiekcie uzytecznosci publicznej.

Wejscia do sali widowiskowej na poziomie parteru i I pigtra beda usytuowane centralnie,
a na poziomie II pigtra — z przesunigciem w strong zachodnia. Na II pigtrze zlokalizowana jest kabina
projekcyjna i pomieszczenie techniczne ze schodami prowadzacymi na poziom strychu o drewnianej
konstrukeji trzyspadowego dachu i kopuly sklepienia pozornego. Potudniowa pota¢ dachu ze wzgledow
konstrukcyjnych zaprojektowano z nachyleniem nieco wigkszym od aktualnego. Zakonczenie poziomej
linii kalenicowej dwuspadowego dachu znajdzie si¢ bezposrednio nad Sciana potludniowa widowni.
W tym migjscu swoj wierzcholek otrzyma pochyta potudniowa pota¢ dachu, powstata w efekcie remontu
przeprowadzonego w 1884 r. Z tego czasu pochodzi tez pokrycie dachu ,,blacha Zelazna” — aktualnie
projektujemy pokrycie z wysokiej jakosci blachy cynkowo-tytanowej, coraz czgsciej stosowanej do krycia
dachow obiektéw zabytkowych.

W trakcie scenicznym potozonym na poétnoc od widowni — nadal dominowac bedzie funkcja
dotychczasowa. Istota zalozen projektowych dotyczacych sceny jest realizacja mozliwosci regulowania
jej poziomu odpowiednio do wymagan prezentacji scenicznych, wprowadzania instrumentow
muzycznych i elementow scenograficznych oraz okazjonalnych zmian aranzacji sali widowni. Wywoluje
to konieczno$¢ zastosowania urzadzen technicznych i wyposazenia niezbednego dla takich dziatan,
zaré6wno pod scena jak 1 w gornej jej przestrzeni. Odtwarzamy otwor bramowy komunikujacy sceng z
ulica Dominikanska. Umozliwi on dostawg sprzetu wprost do zaplecza teatru z pomini¢ciem widowni,
jak tez bedzie mogh by¢é wykorzystywany w realizacji spektakli teatralnych czy innych wydarzen
odbywajacych si¢ we wngtrzu, wlaczajac w nie przestrzen ulicy. Odtwarzamy réwniez dawniej istniejacy
otwor drzwiowy komunikujacy sceng z zasceniem. W trakcie scenicznym, przy Scianie zachodniej teatru
w poziomie I 1 II pigtra projektowane sa pomosty dla komunikacji widowni z zasceniem. Przewiduje si¢
wymiang stropu nad scena z uwagi na usytuowanie lokali o funkcji mieszkalnej — dwa studia dla artystow
w przestrzeni poddasza.

Najdalej na poélnoc wysunigta czgS¢ obiektu stanowi zascenie. Wymaga ono dostosowania
do przejecia na siebie takich funkcji jak: administracyjno-socjalna, garderobiana, techniczna
i komunikacyjna. Dla rozwiazania wielofunkcyjnej roli zascenia zaprojektowano likwidacje schodow
istniejacych przy zachodniej $cianie i realizacj¢ nowych schodow zlokalizowanych centralnie. W ten
sposob uzyskana przestrzen bedzie wykorzystywana wymiennie dla wielu funkcji i zapewni dostep



do zaplecza poza godzinami otwarcia teatru. Tedy tez skomunikowane beda lokale - studia dla artystow
usytuowane w poddaszu nad scena.

Dodatkowej przestrzeni dla funkcji pomocniczych w obiekcie poszukuje si¢ w istniejacej dawniej a
dzi§ w znacznej czgsci zasypanej czgsci podziemne;:
1. na poziomie —1 zlokalizowano szatnia i sanitariaty ogoélnodostepne dla gosci, bezposrednie
zaplecze sceny 1 archiwum

2. napoziomie —2 zlokalizowano pomieszczenia magazynowe i techniczne.

Istnienie podziemi w budynku teatru potwierdzaja sondazowe badania archeologiczne i analiza
historyczna jego dziejoéw. Realno$¢ obecnego ich udostgpnienia wywoluja potrzeby programowe
i gwarantuja techniczne mozliwos$ci. Wymaga tez tego skuteczno$¢ uzyskania trwatosci konstrukcyjnej
1 zabezpieczenia przeciwwilgociowego obiektu.

Architekture teatru uksztaltowana przez lata, lecz w ztym stanie technicznym zachowana do chwili
obecnej, traktujemy jako historyczng warto$¢. Renowacja ikapitalny remont obiektu beda okazja
do tworczego zastosowania wspoélczesnych srodkéw materiatowych i technicznych. W czgsci obiektu z
widownig 1 traktem poludniowym istniejace zamurowania elewacyjnych nisz zastapiono pelnymi
przeszkleniami. Przyjete rozwiazania architektoniczne realizuja dazenia do realizacji idei wspotczesnego
projektu dziatan kulturalnych w miejscu i otoczeniu historycznym.

Obecny efekt odizolowania przestrzeni wngtrza teatru od przestrzeni ulicy wzbogacono
o mozliwo$¢ realnego przenikania si¢ i wzajemna wspotpraca tych przestrzeni. Przed kilku laty, kiedy
teatr byl juz zamknigty ze wzgledu na zly stan techniczny obiektu izagrozenie bezpieczenstwa
przebywajacych w nim ludzi, dziatania artystyczne oraz spektakle teatralne i projekcje filmowe odbywaty
si¢ na zewnatrz, na ulicy przed teatrem. W ten sposob spoteczno$¢ Starego Miasta zzywala si¢ z teatrem
jako obiektem sztuki, uznaja go za potrzebny, wlasny. Ten zainicjowany stan spotecznej akceptacji warto
utrwali¢ 1 rozwina¢, w czym moze pomdc zaproponowane rozwiazanie architektoniczne. Wydarzenia
realizowane we wngtrzu teatru, a nie wymagajace pelnego zaciemnienia sali widowni, swoja treScia —
poprzez przeszklenie otworow — uatrakcyjnia i wzbogaca zakatek Starego Miasta, gdzie zlokalizowany
jest teatr.

Idac dalej z realizacja idei wspotistnienia historii ze wspotczesnoscia, w projekcie koncepcyjnym
wprowadzono przezroczyste $ciany kurtynowe o zminimalizowanym rysunku podzialow, ostaniajace
i zdystansowane od elewacji potudniowej i wschodniej. Pozwala na to istniejace poszerzenie ulic
w migjscu usytuowania teatru. Pozwala to na powigkszenie obrysu teatru o 150 cm kosztem
ul. Jezuickiej i o 150-300 cm kosztem ulicy Dominikanskiej. Realizacja projektowanych $cian
kurtynowych pozwoli uzyskac:

1. dodatkowa przestrzen ekspozycyjna dla dziet sztuki,

2. uatrakcyjnienie miejsca publicznego zmienna ekspozycja dziet sztuki i reklama aktualnych

i zapowiadanych wydarzen kulturalnych,

3. zabezpieczenie i ochrong elewacji przed dziataniem warunkow atmosferycznych i zamierzona

dewastacja,

4. ekonomike zrownowazenia kosztow realizacji uzyskanymi efektami architektonicznymi

i eksploatacyjnymi.



OPINIA KONSERWATORSKA O KONCEPCJI PROJEKTOWEJ

Urzad konserwatorski uwaza za shuszne i zgodne z wnioskami konserwatorskimi utrzymanie
historycznej funkcji obiektu. Pozwala to na zachowanie zasadniczego uktadu wnetrz oraz eksponowanie
wystroju 1 wyposazenia widowni — zgodnie z tradycja i warto§ciami obiektu.

Proponowane zmiany w obrebie gtéwnego hallu oraz wprowadzenie schodow i windy w bocznych
pomieszczeniach sa zgodne z zaleceniami dotyczacymi zachowania ukladu obiektu i wnioskami
zawartymi w dokumentacji naukowo-historycznej, stanowiacymi podstawe do wytycznych
konserwatorskich. Zaprojektowanie przezroczystych $cian kurtynowych od ulicy Jezuickiej
1 Dominikanskiej jest przyjmowane jako wariant rozwiazania alternatywnego do zachowania obecnej
formy elewacji. Opinia wskazuje na potrzebg¢ rozwazenia pelnego przeszklenia arkad w elewacji
wschodniej, w odniesieniu do pozioméw uzytkowych wngtrza obiektu.

W konkluzji Lubelski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw w Lublinie pozytywnie ocenia
propozycje rozwiazania koncepcyjnego tak pod wzgledem funkcjonalnym jak i formalnym, pozostawiajac
oceng rozwiazan szczegotowych do etapu opracowania dalszych faz projektu.

RAMOWY ZAKRES PRZEWIDYWANYCH PRAC RENOWACYJNYCH
I KOLEJNOSC ICH WYKONANIA

1. Remont dachu

» rozbidrka $ciany wewnetrznej pomigdzy scena i widownig do poziomu zakonczenia $cian
podtuznych obiektu

*  na tym poziomie $ciany - wykonanie belki zelbetowej, z wasami w linii Scian zewnetrznych,

= wykonanie analogicznej belki Zelbetowej na $cianie pomigdzy foyer i widownia,

» wykonanie dzwigara stalowego pomigdzy wymienionymi belkami w linii kalenicy,
podtrzymujacego wigzbg dachowa,

= podsteplowanie sklepienia koputy nad widownia z oparciem stempli na posadzce parteru,

"  wymiana istniejacej wiezby dachowej na nowa, wymiana pokrycia dachowego, wykonanie
wiencow zelbetowych na $cianach zewngtrznych podhuznych i poprzecznych,

*  wymiana zniszczonych elementow konstrukcyjnych koputy,

= powiazanie elementow konstrukcyjnych koputy z jetkami nowej wigzby dachowej — jak obecnie.

2. Fundamenty

=  wykonanie podbicia fundamentéw $ciany poludniowej i $ciany wewngtrznej pomigdzy foyer
i widownia, do poziomu gruntu lessowego.

3. Kondygnacje podziemne
= podwieszenie istniejacych scian budowli

a) Sciany zewngtrzne beda podwieszone metoda iniekcji  strumieniowej wykonanej
na gleboko$¢ 70 cm ponizej poziomu posadzki dolnego poziomu projektowanego
podziemia,
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b) $ciany wewngtrzne beda podbite metoda klasyczna lub jak wyzej — podwieszone metoda
iniekcji strumieniowe;;
=  wykonanie $cian i stropéw podziemia
a) S$ciany i shupy podziemia begda posadowione na Zelbetowej plycie fundamentowe;,

b) $ciany podziemia bgda wykonane jako Zzelbetowe, przybudowane do zainiektowanego
gruntu pod istniejacymi $cianami,
c) shuipy wewngtrzne, pokrywajace si¢ w rzucie ze stupami drewnianymi galerii, beda
wykonane jako zelbetowe.
Foyer - $ciany, stropy, schody:
=  wykonanie nowych $cian wewngtrznych w miejsce Scian istniejacych, z zachowaniem geometrii
tukow nadprozowych,
= wykonanie stropéw i schodow Zzelbetowych monolitycznych .
Strop ponad scena — wykonanie nowego stropu zelbetowego.
Zascenie — wykonanie stropow 1 schodow Zelbetowych.
Roboty instalacyjne
Wykonczenie $cian, sufitow i sklepien
Wykonanie elewacji
Stolarka okienna i drzwiowa — wykonanie i montaz
Widownia
= odtworzenie konstrukcji drewnianej galerii I i II pigtra
= odtworzenie 1607 1 balustrad

. Posadzki i podtogi

Fasady kurtynowe systemowe — wschodnia i potudniowa
=  wykonanie i montaz stelaza konstrukcyjnego

= wykonanie i montaz szklanych oston fasadowych

. Wyposazenie techniczne i technologiczne

Wystroj wnetrz
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DANE OGOLNE

STAN ISTNIEJACY
Powierzchnia zabudowy
Powierzchnia uzytkowa

Kubatura

KONCEPCJA REWALORYZACIJI I REWITALIZACII

Powierzchnia zabudowy
w tym: obiekt teatru
strefa zewnetrzna

Powierzchnia uzytkowa
w tym: c¢ze$¢ podziemna obiektu
cz¢$¢ nadziemna obiektu
strefa zewnetrzna

Kubatura
w tym: c¢ze$¢ podziemna obiektu
cze$¢ nadziemna obiektu
strefa zewnetrzna

Zespol autorski:

434,6 m*
793,7 m’
5033 m’

497,0 m*
434,6 m’
62,4 m*

1502,0 m*
68,2 m*
875,4 m*
58,4 m*

8321 m’
2651 m’
5085 m’

585 m’

architektura: mgr inz. arch. Maria Balawejder-Kantor
mgr inz. arch. Andrzej Kasprzak
mgr inz. arch. Agnieszka Kantor-Kotodynska
mgr inz. arch. Wojciech Kotodynski

konstrukcja: inz. Whodzimierz Wéjtowicz

11



BIBLIOGRAFIA

Inwentaryzacja  architektoniczno-konserwatorska. Opr. R. Skowron, T. Adamczuk,
J. Jamiotkowska, W. Rodzik, E. Borsuk, J. Sech, Lublin 1978

Budynek dawnego teatru przy ul. Trybunalskiej 20. Dokumentacja naukowo-historyczna
napisana na zlecenie Miejskiego Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych w Lublinie. Opr. Roza
Maliszewska - Pracownie Konserwacji Zabytkéw Oddziat w Lublinie. Pracownia Dokumentacji
Naukowo-Historycznej. Lublin 1980

Ekspertyza konstrukcyjna. Budynek Teatru Starego w Lublinie. Opr. Stawomir Podtuski. Lublin
1995

Rozliczenie nieruchomosci hipotecznych na dziatce nr 104. Opr. Lucjan Jaglinski. Lublin 1995

Modernizacja czgSci administracyjno-biurowej Teatru Starego przy ul. Jezuickiej 18 w Lublinie
z przeznaczeniem dla Fundacji GALERIA NA PROWINCII

a) cze$¢ architektoniczno-budowlana — proj. mgr. inz. arch. Bolestaw Stelmach

b) instalacje sanitarne — proj. mgr. inz. Mirostaw Stasiak

c) instalacje elektryczne - proj. tech. Jan Skrzypczak

Lublin 1997

Projekt kolorystyki elewacji budynku dawnego Teatru przy ul. Jezuickiej 18 na Starym Miescie
w Lublinie, opracowany na podstwie sondazowych badan tynkéw i warstw malarskich. Opr.
Leszek Kreglicki. Lublin 1998

Badania architektoniczne budynku Teatru Starego. Opr. A. Kasiborski — Pracownie Konserwacji
Zabytkow Oddziat w Lublinie. Pracownia Badan Architektoniczno-Konserwatorskich, Lublin
1981

Folder informacyjny Fundacji GALERIA NA PROWINCIJI: Teatr Stary w Lublinie -
Migdzynarodowe Centrum Sztuki - Wspodlczesny projekt kulturalny w miejscu i otoczeniu
historycznym

12



